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Even op een rijtje...

Vrijstaande jaren '30 villa met ruimte, karakter en authenticiteit!

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Bouwijaar

Aantal slaapkamers 8

Totaal aantal kamers 9

Energielabel E

Isolatievormen dakisolatie

Soort verwarming cvketel, gaskachels, stove

Heb je vragen?
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Het hele verhadl

Vrijstaande jaren '30 villa met ruimte, karakter en authenticiteit!

Deze prachtige vrijstaande villa uit 1932 ligt in de mooie en pittoreske historische haven van Capelle, op
een perceel van ca. 1.238 m2. Wat deze woning extra bijzonder maakt, is de achtertuin die grenst aan een
prachtig natuurgebied. Hier kun je genieten van een weids uitzicht en de rust van de natuur, terwijl je
regelmatig hertjes, ooievaars en andere wilde dieren kunt spotten. Dit natuurgebied biedt een unieke kans

om te genieten van de omliggende flora en fauna, en draagt bij aan de serene sfeer rondom de woning.

Met een royale woonoppervlakte van 283m?2 biedt de woning veel ruimte voor een comfortabel leven. Bij
binnenkomst word je verwelkomd door de unieke charme van het huis, met originele details die de tijdloze
elegantie van de villa benadrukken. Van de karakteristieke tegelvloer in de hal tot de sfeervolle schouwen en

plafondelementen.

De villa heeft een solide basis en biedt volop potentie, met hier en daar wat onderhoud, wat de gelegenheid

biedt om het geheel naar eigen smaak te verfraaien en de villa te laten stralen in zijn volle glorie.

Ruim en licht interieur

De villa beschikt over zeven ruime slaapkamers en een royale woonkamer, die dankzij de grote ramen veel
lichtinval krijgt. De authentieke details zoals de plafonds met sierlijke elementen en de klassieke schouwen
dragen bij aan de warme en elegante vitstraling van het huis. De ruimte is ruim opgezet, wat zorgt voor een

aangename en luchtige sfeer, terwijl de klassieke elementen het huis zijn eigen karakter geven.

De keuken is momenteel in een klassieke stijl uitgevoerd, passend bij de architectuur van het huis, met een
praktische indeling die de functionaliteit van de woning benadrukt. De badkamer heeft een eenvoudige,

traditionele afwerking, maar biedt potentieel voor modernisering.

Werken of ontvangen in stijl
Naast de ruime woonkamer en slaapkamers biedt deze villa een aparte ruimte met een eigen entree. Deze
ruimte is ideaal voor een kantoor of praktijk aan huis en is volledig gescheiden van de rest van de woning,

wat zorgt voor extra privacy.

Diepe tuin met veel privacy en natuur om je heen

De grote tuin van circa 78 meter diep is een van de opvallende kenmerken van deze villa. De tuin biedt een
oase van rust en privacy, omringd door groen en met voldoende ruimte voor buitenactiviteiten. Bovendien
grenst het perceel aan het natuurgebied, waar je kunt genieten van het uitzicht op het omliggende
landschap. Het natuurgebied trekt diverse dieren aan, zoals hertjes, ooievaars en andere wilde dieren,
waardoor je elke dag kunt genieten van de rust en de schoonheid van de natuur. Dit maakt de tuin een

ideale plek om in alle rust van het buitenleven te genieten.
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Mooi aan dit pand:

- Vrijstaand
- Ruimte
- Karakter

- Privacy
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Een heerlijke tuin
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Werkruimte
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Badkamer
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond

—2.61m

Kelder

4.37 m

Dé Makelaars
van Altena 19.



Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Schoolstraat 26
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens
Voorlopige grens
Adminisratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 februari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Capelle
Sectie H
Perceel 575

‘Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Op de kaart

o I
7 !
E I
£ .
g
I I
= :"
] ot
£ =
H 2
T
i =
£ =
S 2 %
Haymn
...... 'S;’
...... A
...... %

...... Hoofdstraat Hoofdstraat

waspiksedifk Gay

1EE:
15s00-hamass;

Tolweg

Ly
“anistraat

1 Tjs0g-Damasssu|apUan,

Talweg

© CpenSiresiMap comribuions

Schoolstraat 26

Sprang-Capelle

Over de buurt

Gelegen in de pittoreske en historische haven van Capelle, biedt deze villa niet alleen rust en
maar ook de charme van een karakteristieke omgeving. De rustige straat en de n abijheid van
het water zorgen voor een unieke sfeer die je nergens anders zult vinden. Ondanks de idyllische

ligging ben je toch dicht bij alle dagelijkse voorzieningen en belangrijke vitvalswegen.
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Energielabel

Eneraielabel woningen Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status
9 9 884178006 21-11-2023 20-11-2033 Definitief
Deze woning
heeft energielabel
h'd
Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel “
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel “
3 Daken - 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters “
5 Ramen - 11 Koeling Niet aanwezig m
6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge AEL Aandeel hernieuwbare l
in de wintermaanden LU} binnentemperaturen energie
in de zomermaanden
=N [ s 00%
Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder
Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer

Schoolstraat 26
5161ZD Sprang-Capelle
BAG-ID: 0867010000014339

Detailaanduiding Bouwjaar 1932
Compactheid 2,09
Vloeropperviakte 285 m?

Woningtype
Vrijstaande woning

Dé Makelaars
van Altena

JP Verweijen

Certificaathouder
Jobse Groep B.V.

KvK-nummer
20144038

Inschrijffnummer
EPG2023-27W

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname
Basisopname

1492.5757.1295
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Lijst van zaken 03

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Schoolstraat 26, 5161 ZD Sprang-Capelle
Datum: 19-11-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O U U
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O [l [l
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
_ O O
_ O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O [l [l
— Gordijnen O [l O
— Overgordijnen O U U
— Vitrages | U U
— Rolgordijnen O [l [l
— Lamellen O U U
— Jaloezieén O U U
— (Losse) horren/rolhorren O [l [l
- [ U U
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer [ U U
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen [ U U
- [ U U
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)

Blijft
achter
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Lijst van zaken

— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel

— Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

— Voorzetramen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
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Lijst van zaken

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sierhek
— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter
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Bijzonderheden

* De constructie van het woonhuis bestaat uit steens opgetrokken metselwerk voorzien van voorzetwanden

en een zadeldak met deels pannen en deels bitumendakbedekking. Alle verdiepingsvloeren zijn van hout.
* De woning is voorzien van dakisolatie en energielabel E. Oplevering geschiedt in overleg.

* In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te
voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de mondelingen of schriftelijke

koopovereenkomst.

* Bij het samenstellen van deze brochure is de uiterste zorgvuldigheid betracht, doch voor onjuiste of
onvolkomen opgaven kunnen wij en onze opdrachtgever geen aansprakelijkheid aanvaarden. Al onze
aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. Voor een

vrijblijvende bezichtiging kunt u contact opnemen met De Makelaars van Altena®.

Dé Makelaars
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Notities
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Dé Makelaars van Altena

Je huis verkopen doe je niet elke dag. Nou wij dus wel!l Niet alleen jouw huis maar een behoorlijk
aantal huizen in de regio De Langstraat, Bommelerwaard, Land van Heusden en Altena. Vanuit
onze jarenlange ervaring als makelaars helpen we je met een helder verhaal. Wij geloven dat het
kopen en verkopen van je huis, naast een serieuze zaak, ook een ontspannen en leuke ervaring
mag zijn. Dit is voelbaar in al onze communicatie.

Meer dan 25 jaar een begrip in de regio!

Al sinds 1998 zijn Dé Makelaars van Altena actief in de regio Altena. Met onze drie locaties in
Woudrichem, Sprang-Capelle en Wijk en Aalburg kunnen onze allround makelaars jou van de
beste zorgen voorzien.

Persoonlijk en betrokken

We gaan ervoor om jou een 'tevreden klant' te noemen. Onze klanten zijn namelijk onze beste
ambassadeurs. We nemen de tijd om te luisteren naar je wensen en adviseren je over de soms toch
wel lastige materie.

Kom je een bakkie doen?

Die betrokkenheid zorgt ervoor dat we bij heel wat adressen op de koffie mochten komen. Dat is
fijn, want koffie lusten we graag. Deze relatie met de klant maakt voor ons het verschil. Panden zijn
leuk, maar de mensen die bij de panden horen maken dit werk écht waardevol. Wij leven met je
mee, we zijn niet van de kleine lettertjes en communiceren op een transparante manier. En je
verwacht het misschien niet, maar we komen zelfs op tijd.

Wij staan elke dag met een
glimlach voor je klaar




Dé Makelaars
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Dé Makelaar voor jou!

Je eigen woning verkopen?

Zet de eerste stap naar het verkooptraject door
je aan te melden voor de gratis waardebepaling
van Dé Makelaars van Altena.

Vestiging Woudrichem Vestiging Wijk en Aalburg Vestiging Sprang-Capelle

Burgemeester van der Lelystraat 16éa  Bergstraat 49
4285 BL Woudrichem 4261 BW Wijk en Aalburg
0183 3070 40 0416 69 69 66

woudrichem@dmva.nl wijkenaalburg@dmva.nl
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REGISTER
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Raadhuisplein 37
5161 CG Sprang-Capelle
0416 5402 25

sprang-capelle@dmva.nl
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